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Afdelingen
Den afdeling du bor i, er opfart i 1952 og bestar af 16 boliger.

Luftfoto af afdelingen (Kilde: www.hillerod.dk)

Kontakt

Der er ikke et egentligt driftskontor i afdelingen, men der sidder en postkasse pa
veeggen ved varmecentralen i garden. Her kan du lsegge beskeder til Lejerbo’s
ejendomskontor.

Hvis du gnsker personlig kontakt, kan lokalinspektar Bo Dalgaard kontaktes pa
telefon 30 84 50 00.

Hvis der er behov for akut assistance uden for normal arbejdstid, kan du anvende
vagttelefon 30 84 50 00.
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Din bolig

Her kan du se et par fotos af boligerne i din afdeling.

@nsker du at se plantegninger over din og de gvrige boliger i afdelingen, finder du
dem i bilaget PLANTEGNINGER.

Stue Kagkken (nyt) ikke alle kakkener er nye

Badeveerelse

Bemeerk venligst, at der kan veere variationer i de enkelte boligtyper.
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Hvad hgarer til din bolig?

Boligen omfatter et keelderrum, i blokkens keelder. Du har ansvaret for at renholde
og vedligeholde dit keelderrum indvendigt.

Der harer en glaslukket altan til boligen. Den skal du ogsa selv sgrge for at
renholde. Det er ikke tilladt at male overfladerne pa altanen. Der findes i gvrigt en
seerlig vejledning for brug af altanen. Kontakt Ejendomskontoret.

Der er fri offentlig parkering i afdelingen.
Du har ogsd mulighed for at leje en garage. Henvend dig til ejendomskontoret, hvis
du gnsker det.

Boligen er opvarmet med centralvarme fra en feelles kedelcentral.

Der er ved indflytningen ingen harde hvidevarer i din bolig. Det skal du selv sgrge
for.

Der er feellesvaskeri i blokkens keaelder.

Pas pa din bolig — ogsa for din egen skyld

Denne anvisning forteeller, hvordan du pa en god made vedligeholder din bolig samt de
installationer og det inventar, der er i den.

Du er som lejer forpligtet til at vedligeholde boligen. Nar du engang flytter, skal boligen
veere i lige sa god stand som da du flyttede ind.

Nar din bolig er i god stand betyder det samtidig, at den er
god at trives i. Sa i sidste ende er det kun en fordel for dig
selv, hvis du leeser denne vejledning igennem og falger
den, mens du bor i din bolig i Lejerbo.

| Lejerbo og i denne afdeling er der nogle seerlige krauv til,
hvordan boligerne skal vedligeholdes. Endvidere er der en
husorden for, hvad du som lejer er forpligtet til selv at sta
for. P4 den anden side er det ogsa vigtigt for dig at vide,
hvad du ikke selv ma eller behgver at gare.

Formalet med vejledningen er derfor, at du som lejer ved,
hvordan du sgrger for, at din bolig er i en god stand. Og det
kommer jo bade Lejerbo, men ikke mindst dig selv til gode.
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Vedligeholdelse af overflader
Boligens lofter og veegge er nyistandsatte nar du flytter ind.

Nar boligens overflader traenger til vedligeholdelse, skal det ggres rigtigt og
omhyggeligt. Du skal derfor altid bruge maling i en god kvalitet. S& opnar du
nemlig lettest et flot og holdbart resultat.

Nar du flytter fra din bolig, skal overfladerne vaere malet, og de skal afleveres i de
kulgrer, der fremgar af afdelingens vedligeholdelsesreglement.
Hvis du er i tvivl om noget, sa spgarg pa ejendomskontoret eller din lokalinspektar.

Nar du skal udfare vedligehold af veegge og andre overflader i din bolig skal du
folge disse retningslinjer:

Maling og tapetsering af veegge

Boligens vaegge er ved indflytningen tapetseret med Rutextapet (savsmuldstapet),
der er malet med en usmittende plastikmaling. Du skal anvende fglgende tapet- og
malingtyper:

e Rutextapet - 135 gram, ekstra.

e Glasveev/glasfilt Wallhess glans 2299 eller tilsvarende.

e Plastikmaling, som skal vaere med glanstrin 5 — lys rahvid,
for eksempel Flutex 5 fra Fligger.

Inden du begynder selve behandlingen, skal du vaske fladen af og spartle
eventuelle ujeevnheder, huller osv. ud.

Derefter kan du seettes Rutex eller glasveev/glasfilt op inden du starter pa selve
malerarbejdet. Du skal male minimum 1-2 gange med usmittende plastikmaling.
Du bgr male med malerrulle for at opna det bedste resultat.

Den feerdige veegflade skal veere ensartet deekket og udfyldt.

Du ma ikke bruge hessianbekleedning, treepaneler eller flgjlstapeter, ligesom du
heller ikke ma behandle med strukturmaling eller -puds.

Maling af lofter
Lofterne er malede pudsilofter.

Start med at vaske loftet grundigt af_og spartle eventuelle huller ud. Herefter kan
du male loftet minimum 1-2 gange med usmittende plastikmaling, helmat, rahvid.

Kravet til den feerdige loftoverflade er, at det skal veere en ensartet deekkende og
udfyldt flade uden "helligdage”.

Maling i badeveerelser og kgkkener

Hvis du skal male vaegge over fliser og loftet i badeveerelset, skal du anvende en
saerlig maling til vade rum. Tal med din farvehandler eller sparg pa
ejendomskontoret. Vaegge og loftet skal have glanstrin 55.
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Veeggene i kakken skal veere glanstrin 25. Hvis der ikke er fliser over
kgkkenbordet skal denne vaeg dog
males med glanstrin 35.

Behandling af gulve

Parketgulve

Vedligeholdelse af treegulve skal
ske i ngdvendigt omfang i den
periode, hvor du bor i boligen —
gerne med 2 til 5 ars mellemrum.

| boligens opholdsrum er der parketgulve, som skal lakbehandles pé fglgende
made:

e Stgvsug gulvet grundigt.

e Vask gulvet med grundrenggringsmiddel i det blandingsforhold, der star i
produktanvisningen.

e Toar gulvet af med rent vand.

o Lakér hele gulvet 2 gange med vandbaseret parket gulvlak, blank.

Kravet til det feerdiglakerede gulv er en ensartet lukket og glat flade.

Behandling af malet treeveerk

Fornyet malingsbehandling af vinduer, dare, fodpaneler, karme, lister m.m. skal du
gere pa falgende made:

e Vask treeveerket med grundrenggringsmiddel som angivet i
produktanvisning.

e Vask over med rent vand.

e Slib overfladerne med fint sandpapir. Hvis der er hakker eller starre
afskalninger, er det ngdvendigt fgrst at spartle ud, sa der er en jeevn og
ensartet overflade. Den slebne overflade bgrstes stgvfri.

e Mal overfladen minimum én gang med en plastgrundmaling. Dette trin er
vigtigt, idet denne grunder har en meget god deekkeevne og vedhaeftning til
underlaget.

e Til slut maler du 1-2 gange med en heldaekkende acrylplastemalje-maling,
glanstrin 40. Dgrene skal veere hvide, mens resten af treeveerket skal veere
rahvidt.

Nar du maler treeveerk, er det allervigtigste, at du bruger gode pensler. Sa undgar
du klatter og striber - og det ma der ikke veere pa det feerdige resultat.

Det feerdige treeveerk skal veere ensartet deekket og med lukket og glat overflade.
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Hoveddgaren til boligen er en lakeret massiv treedgr. Den ma ikke males.
e Vask dgren med grundrenggaringsmiddel i det blandingsforhold, der stér i
produktanvisningen.
e Tor grundigt af med rent vand.
o Dgren lakeres 2 gange med vandbaseret lak, blank.

Behandling af r@r og radiatorer

Afvask med grundrenggringsmiddel i et blandingsforhold som angivet i
produktanvisningen og vask efter med rent vand.

Overfladerne slibes bagefter med fint sandpapir, og den slebne overflade bgrstes
staviri.

Hvis der forekommer fritlagt metal, skal der grundes
med en rusthindrende maling. Tal med din
farvehandler om det.

Endelig maler du minimum 1-2 gange med en
specialmaling egnet til metal. Det er vigtigt, idet
almindelig plastmaling ikke er tilstraekkelig robust og
holdbar. Malingen skal veere glanstrin 50 i rahvid eller
lysegra farve.

wall

Det faerdige resultat skal vaere med ensartet deekket,
lukket og glat overflade.

Fast inventar - herunder skabe, lager

Det er ikke tilladt at male inventaret i nye kgkkener. Det geelder kakkenlager,
indbyggede skabe og skabslager i gvrigt.
Lager og lignende skal du bare gare rent med almindelige renggringsmidler.

Hvis du har et oprindeligt kekken, er det tilladt at behandle overfladerne som gvrigt
treeveerk.

Garderobeskabe malerbehandles som gvrigt traeveerk.
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Lejerbos generelle krav til glanstrin og behandling

Her er et overblik over hvilken maling, tapet og glasfilt, der skal anvendes i din bolig, nar du selv
star for vedligeholdelse af overflader

Glanstrin Tapet Glasfilt
Lofter i beboelsesrum Helmat - Wallhess glas 2299
Veegge i beboelsesrum 5 Rutex, 135 gram, ekstra  Wallhess glas 2299
Malede veegge i bad 25 - -
Malet loft i bad 55
Malede veegge i kgkken 25
Evt. malet veeg over 25
kagkkenbord
Malede dare 40 - -
Treeveerk 40 - -
Ror og metal 50 - -
Gulve, vandbaseret gulvlak blank

Gode rad nar du maler

Sarg for at deekke grundigt af

Veer meget omhyggelig med grundrenggring af det, der skal males

Kgb det rigtige veerktgj i en god kvalitet

Kgb materialer i en god kvalitet

Tal med fagfolk, hvis du er i tvivl

Sparg ejendomskontoret eller lokalinspektaren om rad, hvis du er i tvivi om
noget

e Lad veere med at male selv, hvis du ikke har tilstreekkelig erfaring
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Vedligeholdelse af bygningsdele

Der er nogle fa bygningsdele i din bolig, som du selv er forpligtet til at holde gje
med og som med jeevne mellemrum skal vedligeholdes.

Det geelder fglgende steder og opgaver:

Vinduernes haengsler og lukketgj
skal smgares.

LRI}

Leeg meerke til om funktionen af
vinduer og yderdgre samt
teetningslisterne omkring dem er i
orden. Hvis der er defekter, skal du
straks kontakte Ejendomskontoret,
sa det kan blive bragt i orden.
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Hzengsler og lukketaj pa yderdare
og indvendige dgre skal smares.
Hvis funktionen ikke er i orden, hvis
daren ikke lukker ordentligt eller der
er andre problemer, skal du straks
kontakte ejendomskontoret.

Hvis du opdager, at der treenger vand ind, at der er fugtige bygningsdele
eller du opdager uvante lugte, skal du straks kontakte ejendomskontoret.

Sarg for jeevnligt at renggre omkring vinduerne og hold gje med, om
malingen pa vinduernes indvendige overflade er hel og intakt. Det er meget
lettere at vedligeholde vinduerne, hvis det sker inden malingen er blevet
defekt og afskallet.

Ind i mellem sker det, at en termorude bliver defekt; den punkterer. Et
sikkert tegn pa det er, hvis der er dug mellem de to lag glas. Sa skal du
kontakte ejendomskontoret, sa ruden kan blive udskiftet.
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Vedligeholdelse af installationsgenstande

Alle tekniske installationer i boligen - det geelder vand, varme, udsugning og el-
installationer - tilhgrer Lejerbo.

Det er ikke tilladt for dig at aendre i eller pa installationerne pa nogen made (lees
dog afsnittet om ombygningsarbejder, hvor der vil kunne indgas seaerlige skriftlige
aftaler).

Det er Lejerbo, der sgrger for vedligeholdelse og eventuel udskiftning af tekniske
installationer.

Hvis der er noget, som du mener ikke fungerer korrekt, eller hvis du opdager
uteetheder, defekte pakninger og lignende, skal du straks kontakte
ejendomskontoret, og det vil s& vaere dem, der skal udbedre problemet.

Der er dog visse simple ting, som du selv skal holde gje med og gare:

e Rens gulvaflgbet i badevaerelset. Det kan du let gare ved at fierne har og
seeberester, der sidder i aflgbet. Lad derefter bruseren Igbe direkte ned i
aflebet med meget varmt vand og skrub efter med en skurebgrste. Hvis du
ger det en gang om maneden, er det ikke sa slemt.

e Vandlasen under kgkkenvasken vil ikke give problemer, hvis du lader
veere med at tamme kaffegrums, madrester og lignende ned i
kokkenvasken. Hvis du har meget fedtstof, skal du lade det kgle af og
smide det i affaldsposen - ikke i kakkenvasken.

o Aftreekskanalerne i badet og kgkkenet kan blive tilsmudset og stgvet.
Brug stgvsugeren med en bgarste til jeevnligt at ggre kanalerne rene med.

e Termostatventilerne pa radiatorerne har godt af at blive beveeget en gang
imellem, isaer nar fyringsseesonen gar i gang. Drej dem helt op og helt ned
5 - 10 gange, hvis du ikke synes, at der kommer nok varme ud af
radiatoren.

e Der kan opsta luft i radiatorsystemet. Det betyder, at der ikke kommer
tilstraekkelig varme i radiatoren. Du skal lytte efter, om det bobler eller risler
i radiatoren. Hvis det er tilfeeldet, skal du kontakte ejendomskontoret.
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Pa blandingsbatteriernes tud sidder der en lille si - en sdkaldt perlator. |
den kan der seette sig store meengder kalk. Du bgr 2-3 gange om aret
skrue den af - den kan godt veere stram. Brug evt. en tang forsigtigt og med
en klud omkring. P& lokalinspektgrkontoret kan du ogséa lane en speciel
nagle, der passer. Pas ligeledes pa pakningen. Perlatoren renses ved at
lzegge den i en kop med husholdningseddike natten over.
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Boligens drift

Undga fugt- og skimmelproblemer i din bolig.

En made at mindske risikoen for fugt og skimmel er ved at fglge disse enkle rad:

e Temperaturen i alle boligens rum anbefales at veere 19 - 21 grader.

e Luftfugtigheden i boligens rum ma normalt ikke overstige 60 % relativ fugtighed
ved 21 grader. Kgb eventuelt et hygrometer hos isenkreemmeren og hold

dagligt gje med fugtigheden.

e Luft ud, med gennemtreek, flere gange om dagen, men kun i ca. 10 minutter ad
gangen.

e Lad aldrig vinduer sta pa klem eller abne i leengere tid. Det er spild af energi,
og medfgrer en stor risiko for fugt- og skimmelproblemer.

e Lad normalt altid friskluftventilen i vinduerne sta aben.
e Tor aldrig vasketgj i boligens opholdsrum.
e Tgr altid vandet af vaegge og gulv efter brug af bad.

e Huvis du laver mad i leengere tid, sa s@rg for at damp luftes ud med det samme
og luk daren til keakkenet.

e Undga at stille tunge mgbler langs ydervaegge, hvis det er muligt.

e Hold gje med begyndende marke pletter pa tapet og vinduesrammer. Pletterne
kan veere skimmelsvamp, som skal fijernes. Pletterne kan endvidere veere et
tegn pa, at du har det for koldt og fugtigt i rummet, eller at du lufter forkert ud.

¢ Du kan selv fierne mindre pletter med et svampedraebende middel, som kan
kabes hos en farvehandler eller i et byggemarked. Det er ikke nok kun at fierne
pletten. Du skal ogsa fierne arsagen - ellers vil pletten hurtigt komme igen.

e Hold gje med om du har dug pa ruderne. Dug pa termorudernes nederste del
er et sikkert tegn pa et alt for stort fugtindhold i din bolig. Fjern fugt fra
vinduerne.

e Lad darene mellem boligens rum sta abne, nar du ikke er hjemme. Dgren til
badeveerelset bar dog veere lukket, hvis det for nyligt har vaeret anvendt til bad.

e Brug ikke boligens sma rum til soverum for mange personer, medmindre du er
saerlig opmaerksom pa, at temperatur og luftfugtigheden er i orden.

e Hvis du opdager fugtskjolder eller en starre plet af skimmelvaekst (starre
end ca. 15 cm.), eller hvis noget i boligen bliver fugtigt, skal du straks
kontakte ejendomskontoret.

e Skimmelsvamp i boligen er ugnsket og kan undgas, hvis du er
opmaerksom.

11

Lejerbo



Gode rad om renggring

Det er vigtigt, at du trives godt i din bolig. Alt det tekniske skal naturligvis fungere,
men det er ogsa vigtigt, at der er et godt indeklima i boligen.

Det kan du selv veere med til at sikre:

e Stgv kommer alle vegne - det kan ikke
undgas, men sgrg for at fierne det ofte
ogsa bag ved radiatorer.

e Regelmaessig renggring kan
formindske risikoen for allergi
forarsaget af stav og skimmel.

e Vask vinduesrammerne af indvendigt -
der kan let seette sig sorte
skimmelsporer pa bundrammen.

e Sgrg for at holde dine harde hvidevarer
i god og hygiejnisk stand.

e Undga besveer med tilkalkning pa
fliserne i badeveerelset. Hvis der er
meget kalk pa dine veegfliser, kan det
anbefales at afvaske dem med ren husholdningseddike pa en stiv
nylonsvamp. Hvis der er meget kalk, ma du gentage behandlingen flere
gange. Nar kalken er veek, vasker du af med rent vand og terrer af med en
hardt opvredet klud. Handvask, toiletkumme og blandingsbatterier bar
indimellem renggres pa samme made.

e P4 en tankstation kan du kabe en flaske autolakpolish/lakforsegler. Det
smgrer du pa fliser og fuger og polerer herefter grundigt, til fliserne er
blanke. Behandlingen medfgrer, at vandet perler af overfladen, sa kalken
ikke seetter sig fast. Gentag behandlingen jeevnligt.

Oprydning i depoter

Du har et opbevaringsrum til din radighed i kaelderen. | kaelderrummet bgr du ikke
opbevare brandfarlige veesker og lignende, men selv helt almindeligt inventar gger
risikoen for brand. Det samme geelder, hvis du har lejet en garage.

Du opfordres derfor til ikke at have flere effekter stdende end hgjst nadvendigt.
Hvis du har behov for at komme af med starre genstande, er afdelingen tilsluttet
Hillered Kommunes ordning for afhentning af storskrald. Du skal selv bortkgre
storskrald eller kontakte kommunen for afhentning.

12
Lejerbo



Pas pa afdelingen og pa din egen bolig

| alle Lejerbos afdelinger gnsker vi at passe pa vores feellesarealer og boliger.
Bade for os nuveerende beboeres skyld, men ogsa for de fremtidige beboeres
skyld.

Dérlig vedligeholdelse og manglende udbedring af skader og fejl koster rigtig
mange penge, men er ogsa arsag til mange aergrelser for beboerne.

Det er derfor vigtigt, at alle, der bor og feerdes i afdelingen, fgler et feelles ansvar
for de feelles veerdier. Leeg maerke til, om der er forhold, som du mener ikke er i
orden - det gaelder bade i din egen bolig og pa feellesarealer og -omrader.

Anmeld skader
Opdager du skader pa bygningsdele og installationer, s& meld det hurtigst muligt til
ejendomskontoret.

Anmeld ogsa hvis du opdager skadedyr, fugt, lugt eller andre ussedvanlige forhold.

Udskiftning af 1as

Hvis du far behov for at fa skiftet lasen til din bolig, skal du henvende dig til
Ejendomskontoret. Alle boliger er forsynet med en seerlig systemlas, og din bolig
skal vaere en del af systemet.

Hvis du gnsker en ekstra las pa hoveddgren,
ma du selv betale. Du skal forinden traeffe
naermere aftale om det med ejendomskontoret.

13
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Ombygning
| afdelingen er der saerlige regler om beboernes raderet over boligen samt de
muligheder, du som lejer har for at foretage sendringer.

NB! Der méa aldrig sendres i boligen uden forudgdende skriftlig aftale med Lejerbo.

Hvis du gar med tanker om at bygge om, for eksempel i kakken eller bad, skal du
derfor - som det allerfgrste - kontakte ejendomskontoret. Her vil man veere dig
behjeelpelig med at finde ud af, hvilke preecise krav, der vil veere til dig og det
projekt, som du har planer om. Det kan ogsa veere, at dine planer ogsa kreever
tilladelse fra kommunen.

Lad derfor vaere med pa nogen made at begynde pa arbejdet, fgr du har faet alle
de nagdvendige tilladelser og godkendelser.

Vent ogsa med at kebe ind til projektet far du har faet de nadvendige tilladelser -
for din egen skyld.

Du skal altid, fer du begynder arbejdet, indga en skriftlig aftale med Lejerbo, hvis
du gnsker at udfare arbejde, der omhandler raderetten. Ogsa ved aendringer der
vedrgrer fast inventar, bygningsdele eller installationer, skal du lave en skriftlig
aftale pa forhand.

Hvis du vil vide mere om raderetten, kan du leese forskellige brochurer og
materialer pa bade www.lejerbo.dk og pa Boligselskabernes Landsforenings
hjemmeside www.bl.dk.

Forholdsregler ved fraflytning

Hvis man mellem fraflytter og nyindflytter vil overdrage forskellige effekter (fx
gardiner, opvaskemaskine eller andet inventar som ikke harer med til lejemalet),
kan dette lade sig gagre ved henvendelse til lokalinspektagrkontoret i normal
kontortid.

Dog skal vi ggre opmaerksom pa, at bygningsmeessige aendringer ikke umiddelbart
kan overtages. Der skal forinden ansgges om det, og det udfagrte skal veere
godkendt inden udflytningssynet foretages.

Ansggningsblanketten kan du fa tilsendt pa mail fra lokalinspektarens kontor, men
den er ikke gyldig, hvis der ikke ved synet er en bindende underskrift fra den nye
lejer.

Du kan hgre mere om reglerne for fraflytning pa ejendomskontoret.
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